Zmluva o najme nebytovych priestorovc.1/2012

uzatvorena v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. a jeho noviel o nadjme a podnajme nebytovych
priestorov

I
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Ing. Hriflova Mariana
Bydlisko: Nem¢ianska cesta 179/17,974 01 Nemce
Rod. Cislo: 625414/7372 Bankové spojenie:

Slovenska sporitelna, a.s., pobocka Zvolen Cislo uétu: 0402
726 306/ 0900

,» d’alej prenajimatel*

2. Najomca: Sukromna stredna umelecka $kola
Sidlo: Mo6tovska cesta 8164, 960 01 Zvolen
Zastupena: Ing. Hrinovou Marianou, riaditel’kou $koly
I1CO: 33286 167 DIC: 2021700769
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia, a.s., pobo¢ka ZvolenCislo Giétu: 401 911 788 /
0900Zriadenie $koly: suhlasom MS SR ¢.215/2006-096 zo diia 14.11.2003

,» d’alej najomca“

uzatvorili dneSného diia tiuto zmluvu o najme nebytovych priestorov podl’a zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov:

I1.

Predmet zmluvy

2.1.Predmetom najmu su nebytové priestory a pozemky nachadzajuce sa vo Zvolene, na
uliciMotovska cesta 8164. Nehnutel'ny majetok sa nachadza v k.. Zvolen, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 8112, pozostava z nasledovnych budov:
- budova sup. €. 8165 na parc. ¢. 2187/14, dielha praktického vyucovania,
- budova sup. ¢. 8164 na parc. ¢. 2187/15, kancelarske priestory, internat,
a pril'ahlych pozemkov:
- parcela ¢. 2187/14 o vymere 288 m2 zastavané plochy a nadvoria,
- parcela ¢.2187/15 o vymere 2161 m2 zastavané plochy a nadvoria..
Tento objekt je vo vylu¢nom vlastnictve prenajimatel’a.

2.2. Prenajimatel’ dava do uzivania najomcovi predmet najmu v rozsahu:
a) Budova sup. ¢. 8165 o vymere 280 m2, dielna praktického vyucovania
b) Budova sup.¢. 8164 o vymere 1264 m2, kancelarske priestory, internat
c) Prilahlé parcely uvedené na liste vlastnictva pod¢. 2187/15 o vymere 1619,12 m2
d) Strecha budovy, stip.¢. 8164 na parcele ¢. 2187/15, k.u. Zvolen.

2.3.Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za odplatu a najomca sa zavizuje za
predmet najmu platit’ ndjomné a hradit’ vedlajSie naklady podl'a podmienok dohodnutych



v tejto zmluve. Vynimku tvori prenajom strechy, za ktori ndjjomca najomné neplati nakol’ko
vyuzivanie elektrickej energie bude vyuzivat’ aj prenajimatel’.

2.4.Najomca uhradi dan z nehnutelnosti v zmysle VZN mesta Zvolen v zdkone stanovenom

termine.

2.5.N4jomca si sam zabezpecuje a hradi sluzby spojené s prevadzkovanim, a to:

3.1

4.1

4.2
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- vodné a sto¢né,dodavku elektriny, dodavku tepla a teplej vody, spravu a udrzbu budov
vratane upratovania a opravy prenajimanych priestorov a zariadeni,odvoz bezného
komunalneho odpadu a pod.

II1.
Uéel najmu

VysSie uvedené prenajaté nebytové priestory bude najomca vyuzivat navychovno-
vzdelavaciucinnost’ uréenu zriad’ovatel'ovi pisomnym sthlasom Ministerstva Skolstva SR zo
dna 14.11.2003 na prevadzkovanie ¢innosti Sikromne;j strednej umeleckej Skoly.

Prendjom strechy bude najomca vyuzivat na uloZenie 64 ks fotovoltaickych panelov FE
240P, ktoré su ukotvené do krokiev stresnej konstrukcie na vyrobu a predaj elektrickej
energie.

IV.

Doba niajmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva nadobtida u¢innost’ od1. januara 2013 na dobu
neurcitu.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ tuto zmluvu, ak:

- najomca neuhradza riadne a v€as dohodnuté najomné,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho Cast’ do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

- najomca porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy.

Néjomca modZze vypovedat’ tato zmluvu ak:
- prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave sposobilom na dohovorené uzivanie,

- ak sa prenajaté priestory stantl bez zavinenia nadjomcu nesposobilé¢ na zmluvne dohodnuté
uZzivanie.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade predcasného ukoncenia ndjomného vzt'ahu ma

prenajimatel’ pravo na thradu dojednaného najomného za obdobie zodpovedajiice dizke
vypovednej lehoty podla tejto zmluvy.



4.5 Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme z dévodov uvedenych

v § 9 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

4.6 Ukoncit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt

4.7

vyhotovena v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta Sestmesacna lehota, ktora za¢ne plynut’ od
prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.

Cena najmu

5.1 Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
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vo vyske:
1) 20,- € (slovom: dvadsat’ eur) za 1 m2 prenajatej plochy / ro¢ne za uzivanie budov podla
¢lanku II, odst.2.2, pism. a),b).

2) 17,- € (slovom: sedemnast’ eur) za 1 m? prenajatej plochy / rocne za uzivanie prilahlych
pozemkov podla ¢lanku II, odst.2.2, pism. c).

Prenajimatel’ nehnutel'nosti nie je platcom DPH.

Cena za najom /najomné/ je splatna mesacne a to vopred najneskor do 20.-teho dna mesiaca
predchadzajucemu prisluSnému mesiacu bez dorucenia faktiry alebo vyuctovania
prenajimatela. Za den Ghrady sa povazuje deii pripisania thrady nadjomného na bankovy
ucet prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s. ¢. 1.0402726306/0900.
V ojedinelom pripade moze prenajimatel’ ziadat’ ndjomné Sest’ mesiacov vopred.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznand miera
inflacie vysSia ako 2 %, ma prenajimatel’ pravo zvySit najomné o prislusni sadzbu
oznamenej miery inflacie a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni
kalendarneho roka, za ktory bolo zvySenie cien oznamené. Prenajimatel oznami takéto
zvySenie ndjomného najomcovi pisomne.

V pripade omeskania  platby najomného ma prenajimatel pravo uctovat’ ndjomcovi
poplatok z omeskania platby, a to vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy deni omeSkania
a to az do uplného zaplatenia. Uhradou poplatku z omeskania nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a na nahradu skody.



6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

VI

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave sposobilom na uzivanie podla tejto zmluvy
tak, aby najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’
bude predmet najmu v tomto stave udrziavat’.

Prenajimatel’ je povinny vzdat’ sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo
by riadnemu uZzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na
majetku alebo zdravi, ak skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIIL.

Prava a povinnosti naijomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu obvyklym spoésobom v sulade s touto
zmluvou.

Néjomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
najomca spOsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je nadjomca povinny tto
skutoCnost’ bezodkladne ohlésit’ prenajimatelovi. Odstrdnenie havarijného stavu
zabezpeCuje prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnat
prenajimatel'ovi potrebnu sucinnost’ vo veci.

Néjomca modze vykonat rekonsStrukcie budovy, stavebné upravy (nadstavby) a opravy
prenajatych priestorov so sthlasom prenajimatela na Ucely vychovno-vzdelavacieho
procesu na vlastné naklady a riziko. Bezné opravy a Gdrzbu vykonava najomca na vlastné
naklady.

Najomca sa zavdzuje v predmete ndjmu zabezpelit' dodrziavanie platnych pravnych
predpisov tykajtcich sa BOZP, PO a hygieny.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela dat’
prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Néjomca je povinny raz za rok umoznit zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov najmu za G¢elom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok, ako aj
za ucelom oprav a udrzby predmetu najmu.

VIII.

Zavereéné ustanovenia



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZzaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

Prava apovinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na tzemi

Slovenskej republiky.

Po vzajomnej dohode prenajimatel'a a ndjomcu tato ndjomna zmluva ru$i a nahradza
doposial’ platnii Zmluvu o ndjme nebytovych priestorov uzatvorenii podla zakona
¢.116/1990 Z.z. a nasl. zékona o podnajme nebytovych priestorov zo diia 1. januara 2006
vratane jej dodatkov ¢.1, ¢.2, 8.3 a ¢.4.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany si povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajicim hospodarskemu téelu tejto zmluvy,
ktory zmluvné strany sledovali v &ase jej podpisu.

Zmluvné strany sa zavizuji urovnat’ vetky spory vzniknuté v stvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Neoddelitelnymi suéastami zmluvy su:
Priloha ¢.1 — pédorysy predmetu ndgjmu
Priloha ¢.2 — sipis uzivanych miestnosti v m2
Priloha €. 3 — vypis z listu vlastnictva

Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost” dilom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch s platnostou originalu, pricom kazda
zo zmluvnych stran obdrzi po dvoch vyhotoveniach.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pregitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,
zodpoveda ich skutoénej voli, ktori si vzajomne vazne, zrozumitelne, tplne a slobodne
prejavili, na dokaz ¢oho pripajaji svoje podpisy.

Vo Zvolene, diia 31.12.2012

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Ing. Mariana Hriﬁové: Ing. Hrifova Mariana, riaditel’ka

/@&ucff ..............

Ing. Bosakova Alica, zastupca riaditel’a

)660 77 L/

SUKROMNA STREDNA
UMELECKA SKOLA
Métovska cesta 8164

960 01 Zvolen
ICO: 33 286 167, DIC: 2021700769



